Investiti profitabil pe piata
imobiliara din Austria.

Cooperativa Immosammler dezvolta proprietati rezidentiale pe una dintre cele mai solide piete
imobiliare din Europa. Proiectele Immosammler indeplinesc fara exceptie cele mai inalte standarde
de calitate si creeaza spatii de locuit pentru generatiile viitoare.

O comision de
QO intermediere

taxa anuala de
membru
Profit anual din dividende 5 O/O f— 8 O/o
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Viziunea Immosammler este sa devina o cooperativa care sa va permita sa investiti in
imobiliare la nivel mondial, beneficiind de forta uriasa oferitd de o comunitate de
investitori ghidati de aceleasi valori si principii.

Comunitatea noastra se bazeaza pe stabilitate si responsabilitate ecologica, pentru a
face investitiile viabile si profitabile pe termen lung.

Immosammler este ideal pentru dvs. daca sunteti in cautarea unei proprietati sau a
unei oportunitati alternative de investitie. Ca membru, va veti bucura de privilegii la
achizitionarea sau inchirierea de imobile, precum si de un drept de vot in deciziile
importante.

Cooperativa va ofera o platforma sigura si bine administrata pentru a obtine
randamente stabile si atractive. Fiecare investitie este selectata cu grija pentru a
asigura randamente durabile.

Va multumesc pentru interesul de a lua in considerare aceasta oportunitate

investitionald si de a face primul pas catre un viitor sigur si profitabil.

Cu stim3,

Georg Hartl

Membru in consiliul de administratie
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Astazi, deciziile financiare nu mai inseamna doar randament, ci si stabilitate, siguranta
si viziune pe termen lung. Investitorii nu mai cauta doar oportunitati rapide, ci alegeri
inteligente, asezate, care pot rezista in timp si care ofera un echilibru real intre
crestere si protectia capitalului.

Din acest motiv, am ales sa reprezint in Roméania un partener care construieste
investitii pe baze reale, nu pe promisiuni, un partener care isi construieste experienta
in jurul unui model cooperatist matur, orientat spre crestere sustenabila si active
imobiliare atent selectate.

Cooperativa Immosammler Austria propune o abordare solidg, in care fiecare proiect
este gandit strategic, analizat cu rigoare si sustinut de o structura de lucru clarg,
responsabila si transparenta.

Acest document este o invitatie catre un nou standard al investitiilor imobiliare: unul
in care capitalul este protejat, iar fiecare decizie contribuie la construirea unui
portofoliu solid, echilibrat si durabil.

Va invit sa parcurgeti aceasta prezentare cu deschidere si incredere.

Cu stim3,

Anamaria Greu
CEO & Founder
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Immosammler este
O cooperativa.

Immosammler este o cooperativa imobiliarad (Genossenschaft) inregistrata in Viena, Austria, al
carei scop este dezvoltarea de proiecte imobiliare si facilitarea investitiilor colective in
imobiliare prin solidaritate si comunitate.

Ideea de baza este ca orice persoana interesata poate deveni membru sau cooperator si
poate contribui la proiecte imobiliare.

Modelul de business vizeaza acumularea de profit prin forta colectiva, prin achizitionarea
de imobile, renovarea si apoi inchirierea sau vanzarea acestora.

In calitate de actionar, veti obtine randament din profitul pe

care il face cooperativa din tranzactiile imobiliare.

Avantajele dvs.

Veti investi in actiuni,
nu obligatiuni, asadar
veti fi actionar cu
drepturi depline de
decizie.

Nu aveti comisioane
pe tranzactiile
efectuate, de
administrare cont sau
de intermediere.
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Veti investi intr-un
business in care toti
membrii au aceleasi
drepturi, indiferent de
suma investita.

Putetii investi atat ca
persoana fizica, cat si
ca persoana juridica.

Veti investi direct in
piata imobiliara din
Austria, una dintre
cele mai solide din
Europa.

Veti primi un
certificat care va
atesta calitatea de
actionar, cu toate
drepturile implicate.



Deveniti membru, cu doar 50€ pe an.

Abonamentul Real Estate Collector este mult mai mult decéat un punct de acces simbolic -
ofera o valoare adaugata reald pentru oricine este activ in industria imobiliard sau doreste sa
devina activ.

@ Retea puternica de profesionisti

Deveniti parte a unei retele in continua crestere de pasionati de imobiliare, investitori, proprietari,
furnizori de servicii si meseriasi. Reteaua Immosammler este mai mult decat o simpla comunitate -
este o platforma pentru valoare adaugata reala si conexiuni de durata. Veti primi acces exclusiv la
oferte interne, evenimente si informatii care nu sunt disponibile publicului. Acest lucru va va oferi
un avantaj competitiv in multe decizii si va va mentine bine informat in permanenta.

o Oportunitati unice de investitii

Calitatea de membru va ofera acces la planuri de investitii de grup atractive si investitii unice,
permitandu-va sa va investiti capitalul in mod profitabil. Indiferent daca doriti sa castigati experienta
initialad n investitii imobiliare sau cautati in mod specific oportunitati de diversificare, calitatea de Real
Estate Collector va ofera baza. Participarea la investitii de grup va minimiza riscul si maximiza
potentialul de a obtine randamente solide prin puterea colectiva a retelei.

o Prioritate la contracte

Daca sunteti meserias, liber profesionist sau conduceti o afacere in constructii si imobiliare, veti
beneficia de consideratie preferentiala atunci cand proiectele din cadrul retelei sunt atribuite.
Aceasta inseamna o vizibilitate mai mare, mai multe proiecte si o crestere mai mare - fara publicitate
costisitoare sau platforme intermediare.

o Prioritate la achizitia de locuinte

Cautati un apartament? Ca membru Real Estate Collector, veti beneficia de tratament preferential
in procesul de plasare, inainte ca proprietatile sa fie anuntate public. Acest lucru va va creste
semnificativ sansele de a gasi un loc mai rapid si mai usor, la un pret mai bun, in special pe pietele
imobiliare cautate.
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Oportunitati investitionale

Portofoliul Immosammler

Intr-o lume in continua schimbare, misiunea noastra este si materializdm o viziune bazat3 pe
solidaritate, comunitate, cooperare si sustenabilitate, principii care nu sunt doar fundamentul
succesului afacerii noastre, ci si pentru bunastarea comunitéatii noastre si a mediului inconjurator.

o0 [ ]
M O d I I n g Cladire istorica de apartamente

Stadiu: la vanzare
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Intr-un cadru pitoresc din orasul Médling, detinem o cl&dire impresionanta de la inceputul secolului al
XIX-lea, captivantd nu numai prin frumusetea sa arhitectural3, ci si prin cele 15 apartamente proiectate
cu grija, oferind un nivel ridicat de confort locuibil. Aceasta cladire istorica a fost renovatj, iar astazi
combina farmecul epocilor trecute cu standardele moderne de mediu si energetice - un exemplu
excelent de conservare istorica de succes.

Cele 15 apartamente din aceasta cladire istorica sunt proiectate individual si ofera o varietate de
concepte de locuit - de la studiouri confortabile, la apartamente familiale spatioase. Fiecare unitate
beneficiazd de amenajari bine planificate si facilitati moderne care raspund cerintelor vietii
contemporane.

Locatia cladirii este ideala pentru cei care doresc sa combine avantajele vietii urbane cu linistea
naturii. Numeroase oportunitati de recreere, cum ar fi trasee de drumetie si parcuri, se afla in imediata
vecinatate, in timp ce conexiunea excelentd cu centrul orasului Viena asigura acces rapid la facilitatile
urbane.

Beneficiile membrilor
Toti membrii cooperativei beneficiaza de o reducere de 3% din pretul de achizitie. In plus, membrii

sunt scutiti de comisionul agentului imobiliar, ceea ce duce la economii semnificative si face
achizitia si mai atractiva.
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St o c ke ra u Cladire istorica de apartamente

Stadiu: in pregatire...

In inima orasului Stockerau, un oras fermecator cu o istorie bogata, se afl4 o impresionanta cladire de
apartamente din secolul al XIX-lea. Aceasta cladire istorica gdzduieste in prezent 6 apartamente si

2 unitati comerciale, satisfacand nevoile atat ale chiriasilor, cat si ale afacerilor. Simbioza reusita dintre
arhitectura traditionala si stilul de viata modern face din cladirea de apartamente un loc unic pentru a
locuit si activitate profesionala.

Alaturi de aceasta cladire superba, am achizitionat si proprietatea vecing, deschizand astfel
oportunitati semnificative de dezvoltare. in urma unui proces de renovare realizat cu succes si a
obtinerii autorizatiilor necesare, suntem in plin proces de transformare a mansardei, din care vor
rezulta inca 5 apartamente suplimentare. Aceste noi unitati vor oferi confort modern intr-un cadru
istoric si vor spori si mai mult atractivitatea intregii proprietati.

in plus, o alt4 unitate comerciala va fi creata in proprietatea vecina, oferind spatiu suplimentar pentru
afacerile locale. Combinatia dintre spatiile rezidentiale si comerciale nu numai ca promoveaza
economia locald, dar imbogateste si viata comunitara si socialad din Stockerau.

Un punct esential al proiectului este spatiul deschis planificat. Terasele si balcoanele vor fi disponibile
viitorilor rezidenti, dar si chiriasi ai spatiilor comerciale, invitdndu-i sa se relaxeze si sa se odihneasca.
Curtea urbana va cuprinde inclusiv locuri de parcare, si va servi ca loc de intélniri si interactiune
sociala.

Combinatia de elemente istorice si accente moderne transforma clédirea de apartamente intr-o parte
vibranta a dezvoltarii orasului. Cooperativa noastra pune mare accent pe un design sustenabil si
atractiv, care pastreaza caracterul cladirii originale si integreaza concepte inovatoare de locuit.

Cladirea de apartamente din Stockerau nu este doar o marturie a arhitecturii secolului al XIX-lea, ci si
un exemplu de dezvoltare urbana orientata spre viitor. Prin extinderile planificate si crearea de noi
spatii rezidentiale si comerciale, aceasta devine un centru vibrant care atrage atat rezidenti, cat si
vizitatori. Acest proiect demonstreaza cum pot fi revitalizate cladirile istorice pentru a satisface
nevoile moderne si, prin urmare, a aduce o contributie valoroasa la calitatea vietii in Stockerau.
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Portofoliul Immosammler

Primul Hostel Immosammler

Stadiu: in pregatire...

4 Y4 N )
- AN AN /
4 N Y4 )
- AN AN /

Immosammler isi continua traiectoria de crestere si se angajeaza intr-un proiect foarte special: primul
Hostel Immosammler, abordand, astfel, un model de business care combina potentialul de profit cu
beneficiile sociale — mentinand in acelasi timp standardele noastre ridicate de calitate si angajamentul
fata de locatie.

Acesta este planificat pentru o locatie extrem de dorita din Viena - turnurile impresionante ale cladirii
The One din districtul 3. Aici vor fi create 17 apartamente de ultima generatie, combinand eleganta
urbana, amenajarile atent gandite si un nivel ridicat de confort.

Cu acest proiect, deschidem un nou capitol: Hostelul este destinat nu numai membrilor cooperativei
noastre, ci va deveni un magnet pentru oaspeti din intreaga lume. Locatia ofera tot ce are nevoie un
proiect imobiliar orientat spre viitor — legaturi excelente de transport, o viatd urbana vibranta si
apropierea imediata de centre de afaceri, locuri culturale si activitati de agrement.

Planificarea a inceput in primavara anului 2025: Am inceput lucrarile intensive de planificare si evaluare
inca din martie 2025. Scopul este de a dezvolta un concept solid din punct de vedere economic,
atractiv din punct de vedere arhitectural si implementat sustenabil. Punem un mare accent pe
facilitatile moderne si optiunile flexibile de utilizare - de la sejururi scurte la perioade mai lungi de
inchiriere.

Pentru noi, ca si cooperativa, acest proiect este mai mult decat o simpla investitie: este un semn vizibil

ca deschidem cu indrazneald noi cai si implementam concepte inovatoare care creeaza o valoare
addugata reald pentru membrii nostri.
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Roadmap 2026

Immosammler raméane puternica in Austria, dar priveste i
dincolo de granitele sale.

Chiar daca ne vom concentra din ce in ce mai mult pe oportunitatile internationale in viitor,
accentul nostru principal ramane in mod clar pe imobiliarele austriece - piata noastra
principalad si avantajul locatiei.

Aici cunoastem conditiile, aici ne-am construit fundatia si aici continuam sa vedem cele mai
mari oportunitati de a crea valoare durabild pentru comunitatea noastra.

Focus strategic: proprietati de vacanta in destinatii majore

In 2026 planuim s& explordm anumite piete pentru proprietati de vacanta - de exemplu, in
Florida (SUA), Grecia sau Spania.

Acest lucru nu numai ca va crea o prezenta si mai larga pe piata, dar va crea si beneficii
exclusive pentru membrii cooperativei noastre, cum ar fi sejururi cu pret redus in propriile

noastre proprietati sau acces la oferte speciale de vacanta.

in acelasi timp, vom dezvolta noi piete si ne vom extinde reteaua in intreaga Europa.

+1000 de membriin 2026

Obiectivul nostru pentru acest an este sa ajungem la 1.000 de membri in cooperativa.
Impreuna cu ei, vom creaza si mai multa valoare imobiliara, vom implementa si mai multe
proiecte, si vom beneficia de toate avantajele acestei comunitati puternice, in care va
invitam si pe dvs. sa va alaturati.
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Deveniti actionar cu doar 25€*.

Proiectele Immosammler urmaresc stabilitatea, eficienta si potentialul real de dezvoltare,
intr-un cadru in care riscurile sunt evaluate atent, iar deciziile sunt luate cu maturitate.

IFink!

Investitie Recurenta

Incepeti pas cu pas cu un plan lunar de
investitii.

de la 2 5€ pe luna

6 ani perioada minima de detinere
Acumulati lunar parti sociale in
cadrul cooperativei.

Dividende estimate: 5% - 8% p.a.
Nu se retine impozit pe dividente
de catre cooperativa.

Nu se retine impozit pe capital de
catre cooperativa.

® Primul Hub
de Finantare
Inteligenta

Investitie One-time

Investiti o singura data si bucurati-va de
profitul cooperativei noastre.

w2 2500€

e 3 ani perioada minima de detinere

e Acumulati parti sociale in
cooperativa printr-o investitie unica.

e Dividende estimate: 5% - 8% p.a.

* Nu se retine impozit pe dividente
de catre cooperativa.

* Nu se retine impozit pe capital de
catre cooperativa.

Monica Tomiuc

Broker de investitii

+40 729 019 356

monica.tomiuc@ifink.ro



